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Les inventaires
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Objectifs de la présentation (BE vs FR)

Objectif 1: Comprendre ce qu’est un inventaire pré-démolition (BE), un 
diagnostic PEMD (FR)

Objectif 2: Quand le faire ?

Objectif 3: Qui peut le faire ?

Objectif 4 : Que contient-il?

Programme :

Projet REnversC et présentations 
Pourquoi faire des inventaires ? 5’
La réglementation en lien avec les inventaires 10’
En pratique (PEMD et inventaire réemploi) : 45’
• Quoi ?
• Quand ?
• Qui ? 
• Contenu?
Projet FCRBE 5’
A retenir
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Présentations
• Services environnementaux à haute intensité de 

main d'œuvre depuis 1997
• Entreprise d'insertion socio-professionnelle
• Tri et collecte de déchets
• Curage avec maximisation du réemploi (aka 

déconstruction) depuis presque 10 ans
• Les pieds et les bras du Cornermat

• Fournisseur de matériaux de 
réemploi depuis 3 ans (cornermat.be)

• Entrepôt à Charleroi et Namur

• Bureau d'étude
• Inventaire réemploi
• Accompagnement de structures vers 

la circularité

Damien Verraver
Administrateur-

Gérant

Présentations
• Fédération des entreprises d’économie sociale actives dans

l’économie circulaire: 75 membres en Wallonie et à Bruxelles
• Soutien aux membres: professionnalisation du secteur, lobbying, relai

politique, recherche et développement, ..
• Structuration en différentes filières: textile, DEEE, objets du quotidien,

vélos et matériaux de construction
• Filière matériaux de construction avec Retrival, BatiTerre et des

matériauthèques de diverses tailles

Amandine Deheneffe
Chargée de missions

7

8



05/12/2024

Interreg VIA REnversC 4

POURQUOI FAIRE DES 
INVENTAIRES ?

Chaîne de valeur du réemploi

Un bon nombre de matériaux peuvent être réemployés
MAIS tous les matériaux ne permettent pas d’arriver à un 
équilibre financier au sein de la chaine de valeur !
Un inventaire n'est pas un catalogue!
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LA REGLEMENTATION

Europe

Quelques textes autour de cette question
2015 « Closing the Loop, An EU action plan for the circular economy »

2018 « Guidelines for the waste audits before demolition and renovation
works of buildings »

Lien avec 2008 EU Waste directive (amendée en 2018) 

Source:https://www.nweurope.eu/media/8917/fcrbe_wpt2_d11_20190927-for-publication.pdf
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Belgique
En Flandre

Obligatoire
• 1000m³ non résidentiel
• 5000m³ résidentiel

En Wallonie
Sur base volontaire
Obligation en cours d’élaboration

• Encouragé par le Plan Wallon Déchets Ressources (2018)
• Mentionné dans la résolution du parlement wallon pour la transition vers une 

économie circulaire (AGW hierarchie des déchets non adopté encore à ce jour)

A Bruxelles
Sur base volontaire
Obligation en cours d’élaboration > 500 m²

• Be Circular
• Plan de gestion des Ressources et Déchets (2018-2023)

France: Diagnostic PEMD
Loi AGEC transforme le diagnostic déchets  diagnostic PEMD (loi n° 2020-105 du 10 février 2020)

A la base loi AGEC puis après Code de la construction et l’habitation R126-9 à R126-14 et 
L126-34 & 35 + Arrêté du 26 mars 2023

Entré en vigueur depuis le 1er juillet 2023

Géré par le CSTB

Source: https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/diagnostic-produits-equipements-materiaux-dechets-pemd
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Autour de nous

UK Obligatoire Inventaire déchets 300 k£

Luxembourg Obligatoire Inventaire déchets
Plan de gestion, notion de qualité

Pays-Bas Obligatoire Inventaire déchets 10m³
Plan de gestion

L’INVENTAIRE PRE-
DEMOLITION (BE)
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Quoi ? Quick scan/audit réemploi/inventaire
Différents termes coexistent
Établir un processus itératif:
Inspecter  Compléter
• De la récolte d'informations générales vers 

une description détaillée (de 
l’audit/quickscan à l’inventaire)

• Un niveau de détail élevé n’est pas 
nécessairement plus utile qu'un faible 
niveau de détail. Important que le niveau 
de détail réemploi soit suffisant pour établir 
une évaluation précise du potentiel de 
réemploi.

• Niveau de détail adéquat : en fonction de 
l’ambition et du potentiel, il sera 
nécessaire d’aller plus ou moins loin dans 
la démarche (fonction des contraintes 
techniques et commerciales)

Source : Inventaires réemploi, Florence Poncelet, Buildwise, https://environnement.brussels/sites/default/files/user_files/f08_ecin_211130_1_2_reemp_fr.pdf & FCRBE, L'inventaire réemploi - un guide 
pour l'identification du potentiel de réemploi des produits de construction avant la démolition

Quoi ? Fixer une ambition (objectif et ampleur de l’inventaire)

L'objectif principal d’un inventaire réemploi consiste à fournir une bonne estimation des potentiels de 
réemploi et de lister de façon détaillée les éléments présentant un fort potentiel de réemploi dans un 
contexte donné.
• De l’audit très sommaire à l’inventaire détaillé

Quel est l’objectif principal de l’opération :
• Maximiser la quantité de matériaux récupérés ?
• Sauvegarder les pièces ayant une valeur culturelle élevée ?
• Encourager de nouvelles activités de réemploi ?

Quels investissements en temps de travail / en budget peuvent être alloués à l’opération de 
récupération ?
Quelles sont les motivations ?
• Sur base volontaire
• À des fins économiques
• Pour suivre la législation
• Pour obtenir une certification ou une qualification ?

Clarifier ces ambitions permet de guider les étapes suivantes.

Source : FCRBE, L'inventaire réemploi - un guide pour l'identification du potentiel de réemploi des produits de construction avant la démolition & Réemploi de matériaux - une perspective historique, Lionel Billiet, Rotor
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Quand faire l’inventaire réemploi ?
Le plus tôt possible!!!!!!!

https://developpementdurable.wallonie.be/sites/default/files/2021-03/fr-
fcrbe_wpt2_d12_un_guide_pour_lidentification_du_potentiel_de_réemploi_des_produits_de_construction.pdf

Qui peut le faire ? Non réglementé à l’heure actuelle!

Architectes

Bureau d’étude

Maitre d’ouvrage

Contrôleur de travaux

Revendeur de matériaux

Déconstructeur

Démolisseur

Expert en réemploi

Source : FCRBE, L'inventaire réemploi - un guide pour l'identification du potentiel de réemploi des produits de construction avant la démolition & Réemploi de matériaux - une perspective historique, Lionel Billiet, Rotor

Principal soucis: 

- Tout est potentiellement réutilisable

- Tout élément peut avoir de la valeur

Mais il représente un coût, tant qu’il n’a pas 
trouvé acquéreur.
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Contenu de l’inventaire pré-démolition

Emplacement

Etat

Date
Réf chantier

Standard?

Filière existante?

Facilité d’évacuation

N° chrono

Type

Quantité

M², ml, m², pce, kg ?

Démontabilité

Intérêt

Matière ou objet ?

Valeur économique

Dimensions

Potentiel de réemploi

Impact 
environnemental

La forme et le contenu des inventaires pré-démolition ne sont pas encore 
réglementés autant de forme d’inventaires que de personnes qui en font

DIAGNOSTIC PEMD (FR)

22

21

22



05/12/2024

Interreg VIA REnversC 11

Quoi ? Diagnostic Produits Equipements Matériaux Déchets 

Un diagnostic PEMD est un inventaire des PEMD générés par une rénovation/démolition

Objectifs PEMD
• Lister, caractériser et mesurer l’ensemble des PEMD 
• Préconiser des solutions optimales pour leur dépose, leur gestion et leur valorisation
• Valoriser un maximum l’EC, réemployer les ressources, minimiser l’impact 

environnemental

Source: https://www.youtube.com/watch?v=e9kNAv_HTjY

Quoi ? Diagnostic PEMD 

Entré en vigueur: 1 juillet 2023

Obligatoire dans le cas de démolition ou rénovation significative pour certains bâtiments

2 Cerfa obligatoires: Diagnostic et Récolement

Obligatoire pour:
• Tout nouveau dépôt de demande d’autorisation d’urbanisme
• Toute signature de devis
• Toute passation de marché

Géré par le CSTB (Centre Scientifique et Technique du Bâtiment)

Source: https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/diagnostic-produits-equipements-materiaux-dechets-pemd
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Pour certains bâtiments

Source: https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/diagnostic-produits-equipements-materiaux-dechets-pemd

Bâtiments de > 1000 m² surface plancher nette
Dans le cas de plusieurs bâtiments dans une même opération, on 
additionne les surfaces.

Bâtiment ayant accueilli une activité agricole, industrielle ou 
commerciale et ayant été le siège d'une utilisation, d'un stockage, 
d'une fabrication ou d'une distribution d'une ou plusieurs 
substances classées comme dangereuses

OU

Démolition ou rénovation significative

Source: article 1 de l’arrêté du 26 mars 2023: https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000047506328

Une démolition de bâtiment ou d'une partie majoritaire de bâtiment 
est une démolition qui porte sur au moins la moitié de la surface 
de plancher des bâtiments concernés.

Une opération de rénovation est considérée comme significative si 
elle consiste à détruire ou remplacer plus de la moitié d’au moins 
deux des éléments de second œuvre mentionnés ci-dessous :
a) surface cumulée des planchers;
b) surface cumulée des cloisons extérieures;
c) huisseries extérieures ;
d) surface cumulée des cloisons intérieures ;
e) installations sanitaires et de plomberie ;
f) installations électriques ;

g) systèmes de chauffage.

25

26



05/12/2024

Interreg VIA REnversC 13

Diagnostic

Obligations Maitre d’Ouvrage
• Cerfa « Formulaire Diagnostic » à compléter: document officiel à transmettre au CSTB
• Rapport de diagnostic avec plan de repérage, photos, préconisation de dépose, …à 

soumettre aux personnes (physiques ou morales) susceptibles de concevoir ou de 
réaliser les travaux (AMO, démolisseur…).

CERFA n° 16287*01 « Formulaire Diagnostic »  2 parties principales:
• Informations générales: l’opération, le maitre d’ouvrage, le diagnostiqueur, …
• Tableaux déclaratifs
 Tableau 1 Caractérisation des produits, équipements et matériaux (PEM) identifiés comme 

potentiellement réemployables
 Tableau 2 Caractérisation des déchets: à remplir pour l’ensemble des éléments (considérés 

dans ce tableau comme des déchets) qui seront déposés lors du chantier, y compris les PEM 
identifiés comme potentiellement réemployables dans le tableau 1.

Source: https://www.formulaires.service-public.fr/gf/cerfa_16287.do et notice du formulaire

Cerfa Diagnostic 

Source: https://www.formulaires.service-public.fr/gf/cerfa_16287.do et notice du formulaire
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Cerfa Diagnostic tableau 1 Réemploi 

Source: https://www.formulaires.service-public.fr/gf/cerfa_16287.do et notice du formulaire

Appareils 
sanitaires

Lavabo 
céramique

Unité

Chimique permanent (ex 
: scellement, soudure, 
collage indissociable) • 
Chimique réversible (ex : 
collage réversible, bande 
adhésive double face) • 
Mécanique (ex : vissage, 
boulonnage, clipsage, 
verrouillage) • Par gravité

Neuf
Bon
Moyen
Mauvais

Catégories PEM réemployables

Source: https://www.formulaires.service-public.fr/gf/cerfa_16287.do et notice du formulaire
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Cerfa Diagnostic tableau 2 Déchets 

Source: https://www.formulaires.service-public.fr/gf/cerfa_16287.do et notice du formulaire

Récolement

Source: https://www.formulaires.service-public.fr/gf/cerfa_16288.do et notice du formulaire 

Obligations Maitre d’Ouvrage
• Cerfa « Formulaire de Récolement »
• Pouvoir justifier que les PEMD ont été remis aux destinations déclarées dans ce 

formulaire (autres sites de travaux et filières de réemploi, filières de valorisation, 
exutoires agréés…) via des documents (convention de don, contrats de vente, bordereau 
de suivi des déchets, registre des déchets, factures ou documents équivalents) 

CERFA n° 16288*01 « Formulaire Récolement»  2 parties principales:
• Informations générales: l’opération et le maitre d’ouvrage si changement depuis CERFA 

diagnostic
• Tableaux déclaratifs
 Tableau 1 - Produits, équipements et matériaux réemployés
 Tableau 2 - Valorisation et élimination des déchets
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Cerfa Récolement tableau 1 réemploi

Source: https://www.formulaires.service-public.fr/gf/cerfa_16288.do et notice du formulaire 

Cerfa Récolement tableau 2 déchets

Source: https://www.formulaires.service-public.fr/gf/cerfa_16288.do et notice du formulaire 
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Quand ? Diagnostic PEMD 

D’autres obligations sont à mettre en œuvre AVANT (ou en //)
• Repérage amiante
• Repérage plomb
• Diagnostic environnemental

Objectif: protéger la santé et l’environnement!

Source: https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/diagnostic-produits-equipements-materiaux-dechets-pemd

Quand ?

Source: https://www.youtube.com/watch?v=e9kNAv_HTjY

Demande 
d’autorisation 
d’urbanisme

Acceptation des 
devis/passation des 

marchés

Achèvement des 
travaux

Intégration diagnostic 
PEMD

Réalisation Diagnostic 
PEMD

Transmission CERFA Diag 
au CSTB

ou

Chantier

Suivi & gestion des PEMD
BSD

Transmission CERFA 
Récolement au CSTB

Max 90 j
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Par qui ?

Source: publication SKOV Avocat https://skovavocats.fr/impartialite-diagnostiqueur-en-pratique/

Le Code de la construction et de l’habitation (CCH) prévoit que : 

« Le diagnostic [PEMD] est établi par des personnes physiques ou morales présentant des 
garanties de compétence. Ces personnes ou organismes doivent être assurés et n’avoir
aucun lien de nature capitalistique, commerciale ou juridique sur la même opération avec 
une entreprise pouvant effectuer tout ou partie des travaux de démolition ou de rénovation 
qui soit de nature à porter atteinte à leur impartialité et à leur indépendance. »

Par qui ?

Source: https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/diagnostic-produits-equipements-materiaux-dechets-pemd

Notice du formulaire CERFA détaille comment prouver la compétence du diagnostiqueur:
• Une expérience professionnelle de 3 ans minimum en tant que technicien ou agent de 

maîtrise du bâtiment ou dans des fonctions d’un niveau équivalent ; 
• Un diplôme de de formation du niveau d’enseignement supérieur de minimum 2 ans à temps 

plein ou d’une durée équivalente à temps partiel (BTS bâtiment, BTS travaux publics…), un 
titre professionnel équivalent ou la validation d’une formation qualifiante équivalente ; 

• Une preuve de détention de connaissances équivalentes

Notice du formulaire CERFA détaille les questions d’assurances:
• Diagnostiqueur est couvert par une assurance professionnelle à hauteur d’au moins 300 000 

euros par sinistre et 500 000 euros par année d’assurance. 
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Par qui ?

Source: https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/diagnostic-produits-equipements-materiaux-dechets-pemd

« …aucun lien de nature capitalistique, commerciale ou juridique sur la même opération 
avec une entreprise pouvant effectuer tout ou partie des travaux de démolition ou de 

rénovation qui soit de nature à porter atteinte à leur impartialité et à leur indépendance… »

Mais pas d’informations claires sur comment prouver l’impartialité du diagnostiqueur
• Quid si entreprise qui fait le diagnostic est aussi celle qui effectue la déconstruction ? 
• Analyse et conseils de SKOV Avocats sur cette question disponibles dans un article
• Demander production d’une Attestation d’impartialité (au stade de la candidature) rappelant 

notamment la sanction pénale pour le diagnostiqueur.

Sanctions ?

Blocage administratif au niveau des autorisations d’urbanisme, permis de 
construire, de démolir

Blocage technique par les personnes susceptibles de concevoir ou réaliser 
les travaux 
• Ils doivent avoir les documents
• Permet de savoir ce qu’ils doivent déposer soigneusement  avant de remettre prix

Sanctions arrivent au moment du Cerfa de Récolement
• Sanction civile : si MO ne remplit pas toutes les obligations, amende de 45 000€ si 

récidive max 6 mois d’emprisonnement (art. L183-4 CCH et notice Cerfa Récolement)
• Sanction pénale pour mise en danger de la vie d’autrui: si polluants du bâtiment pas pris 

en compte dans la gestion du risque  risque sanitaire et environnemental

Source: https://www.youtube.com/watch?v=e9kNAv_HTjY
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Diagnostic PEMD et réemploi

Le diagnostic comprend des informations sur l’état de conservation, des précautions de 
dépose, … 

Fourni en amont du chantier ce qui permet de prendre en compte le réemploi dès le départ et 
de phaser le chantier en prenant en compte une dépose sélective

Expertise diagnostiqueur par rapport au réemploi utile pour orienter l’effort vers les matériaux 
avec le plus de potentiel

Limites:
• Condition d’impartialité du diagnostiqueur  flou 
• Nomenclature/catégorisation des PEM réemployables ? nomenclature fourniture matériaux neufs 

dans marché public  rend le réemploi + difficile  

Source: https://www.ecologie.gouv.fr/politiques-publiques/diagnostic-produits-equipements-materiaux-dechets-pemd

Exemples d’inventaires

Exemple 1
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Exemples d’inventaires

Exemple 2

Exemple 3

Exemples d’inventaires Source: FCRBE Toolkit réemploi

Exemple 4
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PROJET FCRBE

45

Les différents outils

Ressources documentaires 
36 fiches matériaux
Stratégies de prescription
Guide d'accompagnement par corps 
de métier
o EG, couvreurs, finition, 

menuiserie, démolition, 
infrastructure

Méthodologies diverses 
o Inventaire réemploi
o Reporting d'un projet

Etudes de cas

http://www.nweurope.eu/fcrbe
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Toolkit réemploi: guide

Source : FCRBE, L'inventaire réemploi - un guide pour l'identification du potentiel de réemploi des produits de construction avant la démolition, https://www.nweurope.eu/projects/project-search/fcrbe-
facilitating-the-circulation-of-reclaimed-building-elements-in-northwestern-europe/news/fcrbe-guides-extraction/

Toolkit réemploi: template Excel

Source : FCRBE, L'inventaire réemploi - un guide pour l'identification du potentiel de réemploi des produits de construction avant la démolition, https://www.nweurope.eu/projects/project-search/fcrbe-
facilitating-the-circulation-of-reclaimed-building-elements-in-northwestern-europe/news/fcrbe-guides-extraction/
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Les materials sheets

Outils digitaux ?

50
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Digitalisation

Diag-it

• BIM

• Upcyclea

• Imperfect

• BatiRim

• ... Soit aide à la digitalisation de l'encodage

(formulaire)

Soit digitalisation de l'inventaire sensu 
strictu

CAS PRATIQUES ET 
REFERENCES

52
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Application: cas pratique

Application: cas pratique
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Quelques références

www.backacia.com

www.rotordc.com

www.opalis.be

www.upcyclea.com

www.salvoweb.com

www.bobi-reemploi.fr/

www.retrival.be

….

https://www.guidebatimentdurable.brussels/servlet/Repository/
vademecum-batiment-
circulaire.pdf?ID=79147&saveFile=true&saveFile=true

https://www.nweurope.eu/media/10130/fr-
fcrbe_wpt2_d12_un_guide_pour_lidentification_du_potentiel_d
e_r%C3%A9emploi_des_produits_de_construction.pdf

http://www.vademecum-
reuse.org/Vademecum_extraire_les_materiaux_reutilisables-
Rotor.pdf

http://www.confederationconstruction.be/Portals/19/Plateforme
%20R%C3%A9emploi/20150506_str
ategie_remploi_MCD_version_print.pdf

https://economiecirculaire.wallonie.be/sites/default/files/2020-
02/2019-
09_CCTB%20R%C3%A9emploi%20rapport%20enrichi%20fin
al.pdf

A RETENIR
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Ce qu’il faut retenir de l’exposé

Obligatoire en France dans certains cas VS pas obligatoire en 
Wallonie

Le plus tôt possible

Par quelqu’un de compétent

Tout est récupérable mais pas à n’importe quel prix

Importance de la totalité de la chaine de valeur et des intervenants

Qualité

Quantité

Temporalité

Chaîne de valeur du réemploi

Un bon nombre de matériaux peuvent être réemployés
MAIS tous les matériaux ne permettent pas d’arriver à un 
équilibre financier au sein de la chaine de valeur !
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